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[ MEMORANDO INTERNO ]

Bogota, 1 de Febrero de 2006 C{\D e 2. [2 o
; _ A,

|
PARA: ANA LYDA PERAFFAN CABRERA _\_\ .
Directora Oficina Juridica K
s "- . = i
DE: CRISTINA BRAVO LATORRE, =S ch_ A A G
Directora Recursos Fisicos N (?-C)( Coo (-

MNeSn OO
REFERENCIA: Solicitud Respucsta a Cesién de Contrato de Arrendamicnio —
Gerencia Seccional Bucaramanga

- Atentamente nos permitimos solicitar su colaboracion para contestar comunicacién recibida en
esta direccién del Banco Popular el pasado 26 de Encro de 2006, en referencia a una solicilud
para firmar la Cesion del Contrato de Arrendamiento de la Sede de In Gerencia Seccional
Bucaramanga.

El contrato vigenie con el Banco Popular es ¢l No. 002 del 2005, cuyo vencimiento es el
proximo 7 de febrero del 2006. Hasta la fecha no se recibio ningin aviso escrito, por parte del
banco, para informar que el inmueble fue vendido a los sefiores de Transoriente S.A. con la
figura de leasing inmobiliario.

A la fecha no hemos podido suscribir un nuevo contrato con los nuevos propietarios, por tener
ellos un contrato de arrendamiento con opeién de compra con Leasing Popular quien es In nueva
propictaria del bien. Leasing Popular nos explicd que al ser sus deudores Transoriente, no puede
arrendar dos veees cl inmuchle, ¥ Transoriente no puede sub arrendar a un tercero por ¢l tipo de
contrato de leasing,

La solucién que se tomo en coordinacion con el Secretario General, fue de permanccer en ¢l
inmueble hasta que podamos suscribir un nuevo conirnto una vez haya pasado la vigencia de Ia
Ley de Garantins Electorales. El pago de los cinones se reconoceria al momento de la
liquidacion del contrato vigente,

Es por esto que solicitamos su respuesta a I peticion recibida del Banco Popular para aceptar In
cesion del contrato No. 002, Esto implicaria quedamos sin sede en Bucaramanga, pues en este
momento no podemos suscribir contrato alguno.

Cordial Saludo,

Q

CRISTINA BRAVO LATORRE
Directora de Recursos Fisicos

Anexo: Cesion contrato de arrendamicnto enviado por el Banco Popular
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Bogota, Enero 25 de 2.006 e o
Doctora 2 F
CRISTINA BRAVO LATORRE = =
Directora Recursos Fisicos . =
AUDITORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

Carrera 10 No. 17-18 Piso 9
Ciudad.

REF. CESION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO OFICINA 801 EN BUCARAMANGA

Respetada Doctora:

Nos permitimos solicitar su colaboracién para que se firme la cesion del
contrato de arrendamiento de la oficina de la referencia, teniendo

en cuenta
que el Banco Popular vendi6 a la empresa Transori

ente S.A. dicho inmueble,

Los funcionarios de la Auditoria en Bucaraman
operacion, adicionalmente la firma
Oficina.

ga conocen perfectamente Ia
compradora comparte la otra parte de la

Agradecemos su colaboracion.,

Atentamente,

A%MZAL 0s

Asistente
Tel. 3395500 Ext 4840
Calle 17 No. 7-35 Piso 6 Bogots

FORIAA 1. 45 3. 20000 BEY 1200
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CESION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2005 CELEBRADO
ENTRE EL BANCO POPULAR S.A. Y LA AUDITORIA GENERAL DE LA
REPUBLICA.

En Bucaramanga a los 11 dias del mes de enero de dos mil seis (2.006), presente
ENRIQUE LEON ORDUZ mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con Ia
cedula de ciudadania No. 9.065.705 expedida en Cartagena, en su calidad de
Gerente Regional, quien aclia en nombre del BANCO POPULAR S.A,
establecimiento bancario legalmente constiluido con domicilio principal en Bogota
D.C., que en adelante se denominara EL CEDENTE y CESAR AUGUSTO TORRES
MACIAS, mayor de edad, idenlificado con cédula de ciudadania No. 13.833.981
expedida en Bucaramanga quien acta en nombre y representacion y en su calidad
de Presidente de la Sociedad TRANSORIENTE S.A. E.S.P. sociedad comercial,
domiciliada en Bucaramanga, constituida por Escritura publica No. 651 del 24 de
Marzo de 1994 de la Notaria 8* del Circulo de Bucaramanga, reformada varias veces
siendo la ultima por la escritura publica 1537 del 29 de Julio de 2005 de la Notaria 9°
de Bucaramanga, calidad que acredita con certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga quien en adelante se
conocera como EL CESIONARIO, hacemos constar que: PRIMERO: OBJETO: Este
contrato tiene por objeto la cesién a favor de EL CESIONARIO de todos los derechos
que le puedan corresponder a EL CEDENTE en el contralo de arrendamiento
celebrado con el Arrendatario. SEGUNDA: A partir de la fecha, EL CEDENTE como
arrendador CEDE a favor de EL CESIONARIO el contralo de arrendamiento suscrito
entre EL BANCO POPULAR S.A. Y LA AUDITORIA GENERAL DE LA
REPUBLICA como arrendataria sobre la oficina No. 801 y los Garajes No. 7 y 47 del
Edificio Centro Corporacién Financiera Santander ubicados en la carrera 27 No. 36-14
de la ciudad de Bucaramanga, para el funcionamiento de la Gerencia Seccional IV de
la LA AUDITORIA, cuya cabida y linderos son los que se describen a continuacién:
a) La oficina 801 con malricula inmobiliaria No. 300-215207, se encuenira localizada
en el nivel +23.49 mts, se accede por la puerta distinguida con los nimeros 36-14
de la carrera 27 de la nomenclalura de la ciudad de Bucaramanga. Consta de un area
privada aproximada de 319.15 mts2 y un érea conslruida de 326.24 mts2. Consla de
un area de trabajo y sus linderos son los siguientes: Por el NORTE: Partiendo de Ia
esquina idenlificada con el punto nimero 48 y en linea quebrada asi: al punto
nimero 47 longitud aproximada de 9.95 mts con muro com(n de fachada: del punto
namerg 36 al punto nimero 35 longitud aproximadamente de 0.80 mts con muro de
builrdn, bien comin del edificio; del punto 35 al punto 34 en linea inclinada
aproximada de 0.70 mts con muro comln de builrén, bien comun del edificio: del
punto numerc 31 al punto nimero 30 longitud aproximada de 0.60 mis con muro
comun de builrén, bien comdn del edificio; del punto nimero 29 al punto nimero 28
longitud aproximada de 0.98 mts parte con muro de builrén, bien comin del edificio, y
parte con columna elemento estructural comun; del punto nimero 27 al punto nimero
26 longilud aproximada de 4.25 mits con mure comun de fachada; del punto nimero
25 al punto ndmero 24 longitud aproximada de 0.60 mts con columna elemento
eslructural comun; del punto nimero 23 al punto nimero 22 longitud aproximada de
2.05 mts con murc comin de fachada; del punto nimero 21 al punto ndmero 20
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longilud aproximada de 0.45 mts con muro comin de fachada, . ?%J‘msal‘m-
partiendo de la esquina identificada con el punto nimero 19 en linea. quebrada asi: 'a?

punto numero 18 longitud aproximada de 2.50 con muro comtin de fachada: del punto
17 al punto nimero 16 longitud aproximada de 0.60 mts con columna elemento
estruclural comun; del punto nimero 15 al punto nimero 14 longitud aproximada de
4.30 mts con muro comun de fachada; del punto nimero 13 al punto nimero 12
longitud aproximada de 0.90 mts parte con columna elemento estruclural comun, y
parte con muro comun de builrén, bien comdn del edificio, del punto nimera 11 al
punto numero 10 longitud aproximada de 0.60 mis con muro comun de buitrén, bien
comun del edificio; del punto nimeroc 9 al punto nimero 8 longitud aproximada de
3.25 mts con muro comun de fachada; del punto namero 7 al punto nimero 6 longitud
aproximada de 0.50 mts con columna elemento estructural comun: del punto numero
5 al punto numero 4 longitud aproximada de 1.58 mts con muro comun de fachada;
del punto nimero 3 al punto nimero 2 longitud aproximada de 2.60 mls con muro
comun de fachada; del punto numero 1 al punto nimero 66 en linea inclinada longitud
aproximada de 7.85 mts con murc comin que lo separa de las areas, bienes y
servicios comunes; del punto nimero 66 al punto nlimero 65 en linea inclinada que se
protocoliza con el presente reglamento longitud aproximada de 3.45 mts con muro
comun que lo separa de areas, bienes y servicios comunes: de| puntc numero 65 al
punto nimero 64 en linea inclinada longitud aproximada de 2.60 mts con muro coman
de fachada; del punto nimero 64 al punto ntimero 63 longitud aproximada de 1.80
mis con murc comin de fachada. Por el ORIENTE: partiendo de la esquina
identificada con el punto nimero 47 en linea quebrada asi: al punto nimero 46
longitud aproximada de 0.45 mts con muro comun de fachada: del punto ndmero 45
al punto ndmero 44 longilud aproximada de 2.05 mts con muro coman de fachada;
del punto nimero 43 al punto nimero 44 longilud aproximada de 2.05 mts con muro
comun de fachada; del punto nimero 43 al punto niimero 42 longitud aproximada de
0.60 mts con columna elemento esltructural comdn, del punto nimero 41 al punto
nimero 40 longilud aproximada de 4.25 mts con muro coman de fachada: del punto
nimero 39 al punto numero 38 longitud aproximada de 0.98 mts parte con muro
comun de buitron, bien comun del edificio, y parte con columna elemento estructural
comun, del punto nimero 37 al punto nimero 36, longitud aproximada de 0.60 mts
con mure comun de buitrdn, bien comin del edificio; del punto nimero 34 al punto
nimero 33 en linea inclinada longitud aproximada de 9.80 mts con muro comun de
fachada, del punto numero 33 al punto nimero 32 linea longitlud aproximada de 0.70
mis cen mure comin de buitrén, bien comin del edificio, de edificio;: del punto ndmerg
32 al punto nimero 31 longitud aproximada de 0.80 mis con mure comun de buitrén,
bien comun del edificio, del punto nimero 20 al punto numero 19 longitud aproximada
de 9.95 mts con muro comin de fachada. Por el OCCIDENTE: Partiendo de |a
esquina identificada con el punto nimero 4 en linea quebrada asi: al punto numero 3
longitud aproximada de 1.80 mts con muro comun de fachada; del punto nimero 3 al
punto nimero 2 en linea inclinada longitud aproximada de 2.60 mts con muro comin
de fachada, del punto nimero 2 al punto nimero 1 en linea inclinada longitud
aproximada de 3045 mts con muro comun que lo separa de las &reas, bienes ¥
servicios comunes; del punto nimero 65 al punto ndmero 64 en linea inclinada
longitud aproximada de 2.60 mts con muro comqdn de fachada, del punto nimereo 63 al
punto numero 62 longilud aproximadamente de 1.58 con muro comun de fachada, del
punto nimero 61 al punto nimero 60 longitud aproximada de 0.50 mts con columna
elemento estructural comun; del punto 59 al punto ndmero 58 longitud aproximada
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de 3.25 mis con muro comin de fachada, del punto nimero 57.al.punlo nomere,s8,
longilud aproximada de 0.60 mis con muro coman buitrén, bien comin del edificio:
del punto nimero 55 al punto ndmero 54 longitud aproximada de 0.90 mts parte con
muro coman de buitrén, bien comin del edificio y parte con columna elemento
estructural comin; del punto nimero 53 al punto numerg 52 longitud aproximada de
4.30 mts con muro comin de fachada: del punto numero 51 al punto ndmere 50
longitud aproximada de 0.60 mts con columna elemento estructural comin; del punto
nimero 48 longitud aproximada de 2.50 mts con muro comin de fachada, Por el
CENIT: a una allura de 2.50 mits sobre piso terminado con cielo raso que espacio
comun al medio y placa estructural comun la separa de la novena planta del edificio.
Por el NADIR: Con la placa estructural que los separa de la séptima planta del
edificio. B) los garajes No. 7 y 47, contenidos en el Escritura publica No. 2484 de
fecha 27 de junio de 1994 de la Notaria 2 de Bucaramanga con un 4rea de 11.62 mts
y 18.53 mis respeclivamente y con nimero de matricula inmobiliaria No. 300.214967
y 300-2145007, respectivamente, los cuales forman parte integral del presente
documento. En el citado contrato objeto de cesién se pacté como duracién UN (1)
ANO contado a partir del dos 2 de febrero de 2005. SEGUNDO: Que en adelante y
llegado su vencimiento, la renovacion, prorroga o terminacién del contrato de
arrendamiento objeto de cesién, es decisién de EL CESIONARIO en su calidad de
nuevo propietario del bien. TERCERO: E| valor del canon de arrendamiento de |a
presente cesion es la suma de Un Millén Cuatrocientos Cinco Mil Seiscientos Sesenta
y Ocho Pesos M/cte ($1.405.668.00), suma que esta siendo cancelada actualmente
por la Auditoria General da la Nacion y cuyo vencimiento de dicha contrato es el dia 1
de Febrero del afio 2006.

Para constancia se firma en alos { ) dias del mes de
De dos mil seis (2.006).

:::_—-_____—-';..
POR EL CEDENTE POR EL CESIONARIO
BANCO POPULAR TRANSORIENTE S.A. E.S.P.
ENRIQUE LEON ORDUZ CESAR AUGUSTO TORRES MACIAS

POR EL ARRENDATARIO
AUDITORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
REPRESENTANTE LEGAL
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CESION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2005 CELEBRADO
ENTRE EL BANCO POPULAR S.A. Y LA AUDITORIA GENERAL DE LA
REPUBLICA.

En Bucaramanga a los 11 dias del mes de enero de dos mil seis (2.006), presente
ENRIQUE LEON ORDUZ mayor de edad, vecino de esta ciudad, idenlificado con la
cedula de ciudadania No. 9.065.705 expedida en Cartagena, en su calidad de
Gerente Regional, quien actia en nombre del BANCO POPULAR S.A,
establecimiento bancario legalmente constituido con domicilio principal en Bogota
D.C., que en adelante se denominara EL CEDENTE y CESAR AUGUSTO TORRES
MACIAS, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 13.833.981
expedida en Bucaramanga quien actGa en nombre y representacion y en su calidad
de Presidente de la Sociedad TRANSORIENTE S.A. E.S.P. sociedad comercial,
domiciliada en Bucaramanga, constituida por Escritura publica No. 651 del 24 de
Marzo de 1994 de la Notaria 8" del Circulo de Bucaramanga, reformada varias veces
siendo la dltima por la escritura publica 1537 del 29 de Julio de 2005 de la Notaria 9°
de Bucaramanga, calidad que acredita con certificado de existencia y representacion
legal expedido por la CAmara de Comercio de Bucaramanga quien en adelante se
conocera como EL CESIONARIO, hacemos constar que: PRIMERO: OBJETOQ: Esle
contrato tiene por objeto lu cesidn a favor de EL CESIONARIO de todos los derechos
que le puedan corresponder a EL CEDENTE en el conlralo de arrendamiento
celebrado con el Arrendatario. SEGUNDA: A partir de la fecha, EL CEDENTE como
arrendador CEDE a favor de EL CESIONARIO el contrato de arrendamiento suscrito
enlre EL BANCO POPULAR S.A. Y LA AUDITORIA GENERAL DE LA
REPUBLICA como arrendataria sobre Ia oficina No. 801 y los Garajes No. 7 y 47 del
Edificio Centro Corporacidn Financiera Santander ubicados en la carrera 27 No. 36-14
de |a ciudad de Bucaramanga, para el funcionamiento de la Gerencia Seccional IV de
la LA AUDITORIA, cuya cabida y linderos son los que se describen a conlinuacion:
a) La oficina 801 con matricula inmobiliaria No. 300-215207, se encuentra localizada
en el nivel +23.49 mts, se accede por la puerta distinguida con los nimeros 36-14
de la carrera 27 de la nomenclatura de la ciudad de Bucaramanga. Consta de un area
privada aproximada de 319.15 mts2 y un area construida de 326.24 mis2. Consta de
un area de trabajo y sus linderos son los siguientes: Por el NORTE: Partiendo de la
esquina identificada con el punto nimero 48 y en linea quebrada asi: al punto
numero 47 longitud aproximada de 9.95 mts con muro comdn de fachada: del punto
numero 36 al punto nimero 35 longitud aproximadamente de 0.80 mts con muro de
buitrén, bien comin del edificio; del punto 35 al punto 34 en linea inclinada
aproximada de 0.70 mts con mure comun de buitrén, bien comin del edificio; del
punto nimerc 31 al punto ndmerc 30 longitud aproximada de 0.60 mis con muro
comun de builron, bien comin del edificio; del punto nimero 29 al punto nimero 28
longitud aproximada de 0.98 mts parte con muro de buitrén, bien comun del edificio, y
parte con columna elemento estructural comun; del punto nimero 27 al punto nimero
26 longilud aproximada de 4.25 mts con mure comun de fachada: del punto nimero
25 al punto numero 24 longitud aproximada de 0.60 mts con columna elemento
estruclural comdn; del punto nimero 23 al punto niimero 22 longilud aproximada de
2.05 mts con muro comun de fachada; del punto nimerc 21 al puntc ndmero 20
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longitud aproximada de 0.45 mis con muro comin de fachada,,,Rorqeli-SUR:

partiendo de la esquina identificada con el punto nimero 19 en linea quebrada asl: al
punto nimero 18 longitud aproximada de 2.50 con mure comin de fachada; del punto
17 al punto nimero 16 longitud aproximada de 0.60 mts con columna elemento
estruclural comdn; del punto nimero 15 al punto nimero 14 longitud aproximada de
4.30 mts con muro comin de fachada: del punto nimere 13 al punto nimero 12
longitud aproximada de 0.90 mits parte con columna elemento estruclural comun, y
parte con muro comun de buitrén, bien comin del edificio, del punto nimero 11 al
punto nimero 10 longitud aproximada de 0.60 mts con muro comin de builrdn, bien
comin del edificio; del punto nimero 9 al punto numero 8 longitud aproximada de
3.25 mts con muro comun de fachada; del punto numero 7 al punto ndmero 6 longitud
aproximada de 0.50 mts con columna elemento estructural comun; del punto numero
5 al punto numero 4 longitud aproximada de 1.58 mts con muro comin de fachada;
del punto numero 3 al punto nimero 2 longitud aproximada de 2.60 mits con muro
comun de fachada; del punto nimero 1 al punto nimero 66 en linea inclinada longitud
aproximada de 7.85 mis con mure comun que lo separa de las areas, bienes y
servicios comunes; del punto nimero 66 al punto namero 65 en linea inclinada que se
protocoliza con el presente reglamento longitud aproximada de 3.45 mits con muro
comun que lo separa de areas, bienes y servicios comunes; del punto nimero 65 al
punto nimero 64 en linea inclinada longitud aproximada de 2.60 mts con muro coman
de fachada; del punto nimero 64 al punto nimero 63 longitud aproximada de 1.80
mis con muro comun de fachada. Por el ORIENTE: partiende de la esquina
idenlificada con el punto nimero 47 en linea quebrada asl: al punto nimero 46
longitud aproximada de 0.45 mts con muro comun de fachada: del punto nimero 45
al punto nimero 44 longitud aproximada de 2.05 mts con muro comin de fachada;
del punto nimero 43 al punto nimero 44 longitud aproximada de 2.05 mis con muro
comun de fachada; del punto nimero 43 al punto nimerc 42 longitud aproximada de
0.60 mts con columna elemento estructural comun, del punto ndmero 41 al punto
nUumero 40 longitud aproximada de 4.25 mts con muro comun de fachada; del punto
namero 38 al punto ndmero 38 longitud aproximada de 0.98 mts parte con muro
camun de buitrén, bien comun del edificio, y parte con columna elemento estructural
comun, del punto nimero 37 al punto nimero 36, longilud aproximada de 0.60 mts
con muro comin de buitrén, bien comin del edificio; del punto nimero 34 al punto
numero 33 en linea inclinada longitud aproximada de 9.80 mts con muro comiin de
fachada, del punto nimero 33 al punto nimero 32 linea longitud aproximada de 0.70
mts con muro comun de buitron, bien comun del edificio, de edificio; del punto nimero
32 al punto nimero 31 longilud aproximada de 0.80 mts cen muro comin de buitrén,
bien comun del edificio, del punto nimero 20 al punto nimero 19 longitud aproximada
de 9.85 mits con muro comin de fachada. Por el OCCIDENTE: Partiendo de la
esquina identificada con el punto nimero 4 en linea quebrada asi: al punto nimero 3
longitud aproximada de 1.80 mts con muro comin de fachada: del punto nimero 3 al
punto nimero 2 en linea inclinada longitud aproximada de 2.60 mis con muro comdn
de fachada, del punto nimero 2 al punto nimero 1 en linea inclinada longitud
aproximada de 3045 mls con muro comin que lo separa de las &reas, bienes y
servicios comunes; del punto nimero 65 al punto numero 64 en linea inclinada
longilud aproximada de 2.60 mts con muro comtin de fachada, del punto nimero 63 al
punto nimero 62 longitud aproximadamente de 1.58 con muro comun de fachada, del
punto numero 61 al punto nimero 60 longitud aproximada de 0.50 mts con columna
elemenlo estructural comun; del punto 59 al punto nimero 58 longitud aproximada
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de 3.25 mts con muro comun de fachada, del punto nimero Ezﬂﬁﬂﬂmgpﬂ&rﬂﬁ{alﬁ% \

longitud aproximada de 0.60 mts con muro comun buitrén, bien comun de! edificio;
del punto nimero 55 al punto nimero 54 longitud aproximada de 0.90 mts parte con
muro comun de builrén, bien comun del edificio y parte con columna elemento
eslructural comun; del punto nimero 53 al punto nimero 52 longitlud aproximada de
4.30 mis con mure comin de fachada: del punto nimero 51 al punto nimero 50
longilud aproximada de 0.60 mts con columna elemento estruclural comun; del punto
namero 48 longitud aproximada de 2.50 mis con muro comin de fachada. Por el
CENIT: a una altura de 2.50 mts sobre piso terminado con cielo raso que espacio
comun al medio y placa estructural comun la separa de la novena planta del edificio.
Por el NADIR: Con la placa estructural que los separa de la séptima planta del
edificio. B) los garajes No. 7 y 47, contenidos en el Escritura pUblica No. 2484 de
fecha 27 de junio de 1994 de la Notaria 2 de Bucaramanga con un area de 11.62 mls
y 18.53 mis respeclivamente y con nimero de matricula inmobiliaria No. 300.214967
y 300-2145007, respeclivamente, los cuales forman parte integral del presente
documento. En el citado contrato objeto de cesién se pactd como duracién UN (1)
ANO contado a partir del dos 2 de febrero de 2005. SEGUNDO: Que en adelante y
llegado su vencimiento, la renovacién, prérroga o terminacién del contrato de
arrendamiento objeto de cesidn, es decision de EL CESIONARIO en su calidad de
nueve propietario del bien. TERCERO: El valor del canon de arrendamiento de |3
presente cesion es la suma de Un Millén Cuatrocientos Cinco Mil Seiscientos Sesenta
y Ocho Pesos M/cte ($1.405.668.00), suma que estad siendo cancelada actualmente
por la Auditoria General d2 la Nacién y cuyo vencimiento de dicho contrato es el dia 1
de Febrero del afio 2006.

Para consltancia se firma en alos ( }dias del mes de
De dos mil seis (2.006).

POR EL CEDENTE POR EL CESIONARIO
BANCO POPULAR TRANSORIENTE S.A. E.S.P.
ENRIQUE LEON ORDUZ CESAR AUGUSTO TORRES MACIAS

POR EL ARRENDATARIO
AUDITORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
REPRESENTANTE LEGAL
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ANA LYDA PERAFFAN CABRERA
Directora Oficina Juridica

N.U.R.: 233-3-31479
Solicitud concepto.

La direccion juridica ha recibido la comunicacién de la referencia, en la que se
solicita a esta oficina se emita una respuesta con relacién a la solicitud recibida por
el Banco Popular, para aceptar la cesion del contrato No. 002 de arrendamiento de
la sede de la Gerencia Seccional Bucaramanga.

En respuesta a su solicitud, este Despacho considera necesario formular las
siguientes precisiones conceptuales, no sin antes advertir, que los conceptos que
emite la Oficina Juridica son de cardcter general y abstracto:

1.- NATURALEZA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, SUSCRITO POR
LA AUDITORIA Y EL BANCO PORPULAR Y LA NORMATIVIDAD

APLICABLE:



La Auditoria General de la Replblica suscribid el Contrato No. 002, con el Banco
Popular S.A., que tiene por objeto la entrega de este dltimo a titulo de
arrendamiento, de la oficina No. 801 y los garajes 7 y 47 del Edificio Centro
Corporacion Financiera Santander, ubicados en la carrera 27 No. 36-14 de la cuidad
de Bucaramanga, para el funcionamiento de la Gerencia Seccional IV de la
Auditoria, de conformidad con lo establecido en la Clausula Primera del mismo.

Debe tenerse en cuenta, que la Auditoria es una entidad del estado y como tal, los
contratos que suscribe son los denominados genéricamente, “contratos estatales o
contratos administrativos” y en consecuencia, se rigen por lo dispuestc en el
Estatuto Contractual, Ley 80 de 1993 y sus decretos reglamentarios,
independientemente de que su regulacién sea de derecho publico o, de derecho
privado.

Solo interesa que una de las partes sea una entidad estatal, de aquellas que sefiala
el articulo 29 de la Ley 80 de 1993, como es el caso de la Auditoria, para que el
contrato sea estatal y por lo tanto su perfeccionamiento, ejecucién y cumplimiento
de |a obligaciones, se ajusten a lo dispuesto en el Estatuto Contractual con arreglo
a los principios y postulados gue rigen la funcién administrativa, y en lo no
expresamente regulado por éste, por las disposiciones civiles y
comerciales pertinentes (articulos 13 y 23 de Ia Ley 80 de 1993).

Es asi como la misma normatividad contempla, que el particular que celebra un
contrato administrativo, es un colaborador de la entidad estatal en el logro de los
fines que éstas persiguen y cumple una funcidn social que como tal, implica
obligaciones (articulo 3° y numeral 2 del articule 5° de la Ley 80 de 1993).

En relacion con lo aqui expresado, resulta procedente traer a colacion lo afirmado
el catedratico Cesar Gomez Estrada, en su obra “De los Principales Contratos
Civiles, Pag.191: “Cuando una entidad de derecho publico celebra un
contrato de arrendamiento, actua en el campo del derecho privado y le
son aplicables por lo mismo las disposiciones del Codigo Civil
Cofombiano Y Codigo del Comercio cuando fuere el caso”.

2.- CONTRATO ESTATAL DE ARRENDAMIENTO Y SU CESION.

El contrato de arrendamiento, segln la definicién contenida en el articulo 1973 de
Codigo Civil, es un contrato en que las partes se obligan reciprocamente, la una a
conceder el goce de una cosa y la otra a pagar por este goce un precio
determinado, Son obligaciones del arrendatario: a) Gozar de la cosa segun los
términos o el espiritu del contrato, b} velar por la conservacion de la cosa dada en

)

9

\Q



arrendamiento, ¢) pagar el precio o renta convenida vy, d) restituir la cosa a la
terminacion del contrato.

El contrato de arrendamiento estatal, se rige, ademas de lo preceptuado en el
Estatuto contractual, por las normas del Cddigo del Comercio y del Cédigo Civil que
regulan la materia. Es asi como dicho contrato en lo concerniente a la renovacion,
la prorroga, el desahucio, el subarriendo y la cesién, entre otros, se encuentra
normatizado en el articulo 515 y Ss del Cédigo del Comercio.

En lo atinente a la renovacidn del contrato arrendamiento, debe diferenciarse de la
prérroga del mismo, ya que la primera es una especial proteccién que se erige a
favor de quien ostenta la calidad de arrendatario, por mas de dos afos
consecutivos, tal y como los consagra el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

La prorroga, por su parte, implica una continuacion del contrato de arrendamiento
en las condiciones originalmente pactadas y, mantiene el contrato existente con
todas sus consecuencias y efectos, bajo las mismas condiciones de tiempo y precio
del contrate prorrogado.

En cuanto a la cesion, se define como un negocio juridico en virtud del cual el
contratista, transfiere 0 enajena sus derechos y cbligaciones a una tercera
persona que ocuparda su lugar frente a2 la administracién publica, previa la
autorizacion escrita de ésta.

En el proceso de cesidn del contrato intervienen tres voluntades a saber, la de la
entidad publica, la del contratista arrendador cedente y la del tercero cesionario
que ocupara el lugar de este Gltimo,

La autorizacion de la administracion, es un elemento esencial, sin el cual no puede
operar la cesion, y de acuerdo con lo dispuesto en el Estatutc Contractual, debera
ser previa al convenio entre el contratista y el tercero, y ademas, constar por
escrito (articulo 41 de la ley 80 de 1993).

3.- Se concluye:

Del objeto y de |las contraprestaciones que se derivan del contrato suscrito por la
Auditoria y el Banco popular, es claro que se trata del contrato de arrendamiento
de un local comercial, para que en él funcione la sede seccional IV de la Entidad,
en la ciudad de Bucaramanga, y especificamente, se refiere a la oficina 801, en el
area de cabida y linderos alli especificados, asi como los garajes No. 7 y 47,
ubicados en el edificio Centro Corporacion Financiera Santander, de la misma
ciudad.
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Ahora bien, como ya se anotd, siendo la Auditoria una Entidad de las que trata el
articulo 29 de Estatuto Contractual, es claro entonces que el contrato en comento
es un contrato de naturaleza estatal, que de acuerdo con el articulo 41 la misma
ley, es intuito personae, y en consecuencia, una vez celebrado no puede cederse
sin previa autorizacidn escrita de la entidad contratante.

De igual manera, el articulo 887 del Cédigo de Comercio, determina las reglas
generales de la cesion, la cual esta condicionada, en los contratos intuito personae,
COmMo un requisito para su validez, cual es la aceptacion del contratante cedido, en
eéste caso, la Auditoria General de la Republica.

El Banco Popular como propietaria del inmueble dado en arrendamiento a la
Auditoria, puede venderlo, es un derecho que tiene como duefia del bien; no
obstante que su uso y goce se encuentran limitados en virtud del contrato de
arrendamiento, razén por la cual solicita la Entidad, efectuar la cesion de éste para
que ocupe su lugar e’-nuevo propietario.

Debe advertirse que mediante la cesidn del contrato de arrendamiento, el
cesionario, es decir el nuevo propietario del bien, al ocupar el lugar del cedente, el
Banco Popular, lo sustituye de tal manera que se subroga en todos los derechos y
obligaciones que tenia éste, e inherentes a la naturaleza del contrato.

Dentro algunos de los derechos que le asistirian al nuevo propietario, en razon de
la cesién, esta el de recibir el valor de los canones de arrendamiento de acuerdo
con lo establecido en el Contrato No. 002 de 2005; y de otra parte como
obligaciones, se tiene que esta llamado a /a removacion del contrato con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 518 del Cddige del Comercio. Como bien
lo advierte el articulo 534 del Cddigo del Comercio: “... Contra las normas
previstas en los articulos 518 a 523, inclusive, no producira efectos
ninguna estipulacion en contrario. (C.Co. articulo 897, C.C articulo 16).”

Sin embargo resulta procedente aclarar, que la minuta de cesidn allegada debe ser
corregida, por cuanto en ella el Banco Popular relaciona como cesionario, a una
sociedad diferente, de la que aparece en el Certificado de Libertad y Tradicion
expedido por la Oficina de Registro e Instrumentos Plblicos de Bucaramanga, con
numero de matricula: 300-214967, como adquirente del bien, cual es “Leasing
Popular y Compaiiia de Financiamiento Comercial S.A".

Igualmente debe quedar plenamente estipulado en la cldusula segunda del
contrato de cesién, que el cesionaric se subroga en todos los derechos vy
obligaciones del cedente, y por tal razon procedera a la firma de la renovacién del
contrato, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 518 y 524 del Cédigo del
Comercio.
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Previa a la firma del contrato de cesién y del de renovacidn, se recomienda revisar
claramente las minutas para evitar que se presenten errores e imprecisiones como
las ya anotadas.

Se tiene entonces que, resulta procedente efectuar la cesidn del Contrato No. 002,
con el nueve propietario del bien “Leasing Popular y Compafifa de Financiamiento
Comercial S.A", y simultaneamente, ésta debe a proceder a firmar la renovacién
del contrato v, en las mismas condiciones estipuladas en el contrato cedido.

Solo resta puntualizar que este concepto se emite dentro de los parametros
establecidos en el articulo 25 del Cédigo Contencioso Administrativo, con base en
la informacion que ha sido suministrada por usted a este Despacho y, por tanto, no
tiene caracter obligatorio, ni fuerza vinculante.

Cordialmente,

ANA LYDA PERAFFAN CABRERA
Directora de la Oficina Juridica

C.C.: Secretaria General.

yy?

S



